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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Утверждаемая часть 
1. Введение 

Проект межевания территории разработан на основании Постановления администрации Уссурийского городского округа от 18 января 2019 года № 77 «О подготовке документации по планировке (проект межевания) территории в  городе Уссурийске в границах улицы Выгонная, улицы Чичерина, улицы Первомайская, улицы Бирюкова» и состоит из утверждаемой части и материалов по обоснованию. 
 
2. Исходные данные 

Исходными данными для разработки проекта межевания послужили: -Инженерно-топографический план М1:500; -Правила землепользования и застройки Уссурийского городского округа; -Генеральный план Уссурийского городского округа; -кадастровый план территории.   При разработке учитывались требования следующих нормативных документов: -Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ; -Федеральный закон от 29.12.2004 г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»; -Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»; -Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; -Федеральный закон от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; -Федеральный закон от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации»; - Федеральный закон от 25.10.2001 г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»; 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
ООО «ГЕОГРАД» 

 П 5 

. 
 Стадия Изм. Кол.уч Лист. Подпись № док. Дата Лист БенденкоА.  

  

Листов 
26 Проект межевания (Пояснительная записка) 

Разработал 

Под
п. и

 дат
а 

Взам
. ин

в. №
 

Инв
. №

  Проверил 



   
-Гражданский Кодекс РФ (часть 1) от 30.11.1994 г. № 51-ФЗ; 
-Гражданский Кодекс РФ (часть 2) от 26.01.1996 г. № 14-ФЗ; 
-Федеральный закон от 17.11.1995 г. № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в Российской 
Федерации»; 
-Федеральный закон от 14.03.1995 г. № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»; 
-Закон Приморского края от 29.06.2009 г. № 446-КЗ «О градостроительной 
деятельности на территории Приморского края»; 
-Постановление Администрации Приморского края от 21.12.2016 г. № 593-ПА «Об утверждении 
региональных нормативов градостроительного проектирования в Приморском крае»; 
-Решение Думы Уссурийского городского округа от 26.01.2016 г. № 343-НПА «Об утверждении 
местных нормативов градостроительного проектирования на территории Уссурийского 
городского округа»; 
-Решение Думы Уссурийского городского округа от 26.05.2009 г. № 52 «Об утверждении 
Генерального плана Уссурийского городского округа»; 
-Решение Думы муниципального образования г. Уссурийск и Уссурийский район от 30.11.2004 г. 
№ 104 «О Правилах землепользования и застройки Уссурийского городского округа»; 
-Решение Думы Уссурийского городского округа от 04.12.2006 г. № 510-НПА «О Положении о 
порядке подготовки и утверждения документации по планировке территории Уссурийского 
городского округа»; 
-СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения 
градостроительной документации» (в части не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ); 
-СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений»; 
-РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах 
и других поселениях Российской Федерации»; 
-Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной 
документации, утверждённой постановлением Государственного комитета РФ по строительству и 
жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 г. № 150; 
-СП 47.13330.2016 «Инженерные изыскания для строительства. Основные положения»; 
-Инструкция по топографической съемке в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500, М., «Недра», 
1982 г., ГКИНП-02-033-82. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, 
расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, 
границах 
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определенной правилами землепользования и застройки городского округа. Целью подготовки проекта межевания территории является установление границ земельных участков, границ зон действия публичных сервитутов, а также установление красных линий. Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность полноценного их использования в соответствии с целевым назначением и эксплуатационными качествами. Структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевых и кадастровых работ должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития данной территории. При выполнении работ по межеванию решается такая задача, как установление границ земельных участков, расположенных в  городе Уссурийске в границах улицы Выгонная, улицы Чичерина, улицы Первомайская, улицы Бирюкова». Схема размещения проектируемого участка представлена на рисунке 1. Рисунок 1  

Схема размещения проектируемого участка 

                 – Граница проектируемой территории в г. Уссурийске в границах улицы Выгонная, улицы Чичерина, улицы Первомайская, улицы Бирюкова.   На чертеже межевания территории отображены:          
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   -границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры; -красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории; -линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений; -границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.  3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования  Формируемые в рамках проекта межевания земельные участки расположены на территории Уссурийского городского округа Приморского края, категория земель - земли населенных пунктов. Проектируемая территория находится в границах кадастрового квартала с номером 25:34:017401. Земельные участки образуются в соответствии с действующим законодательством. Земельные участки, расположенные на представленной территории формируются с учетом существующего землепользования и застройки.  Вновь образуемые земельные участки обозначены условными номерами ЗУ1–ЗУ6. Перечень данных земельных участков приведен в таблице 1. Таблица 1 Перечень вновь образуемых земельных участков 
№ п\п 

Условный номер земельного участка 
Площадь, кв.м. Местоположение 

1 ЗУ 1 6503 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 2 ЗУ 2 3891 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 3 
ЗУ 3 1690 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 4 ЗУ 4 2890 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 5 ЗУ 5 388 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 6 ЗУ 6 209 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова  Земельные участки, образуемые путем перераспределения, формируются в рамках настоящего проекта межевания территории под номерами ЗУ7-ЗУ16. Перечень данных земельных участков приведен в таблице 2.  Земельный участок, образуемый путем перераспределения Таблица 2   
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№ п\п 

Условный номер земельного участка 
Площадь, кв.м. Местоположение 

7 ЗУ 7 3638 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 8 ЗУ 8 3012 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 9 
ЗУ 9 3029 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 10 ЗУ 10 2209 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 11 ЗУ 11 2782 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 12 ЗУ 12 2628 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 13 ЗУ 13 2282 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 14 ЗУ 14 4338 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 15 ЗУ 15 2337 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 16 ЗУ 16 3252 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова  Земельные участки, подлежащие изъятию формируются в рамках настоящего проекта межевания территории под номерам ЗУ17-ЗУ19. Перечень данных земельных участков приведен в таблице 3. Таблица 3  

№ п\п 
Условный номер земельного участка 

Площадь, кв.м. Местоположение 
17 ЗУ 17 524 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 18 ЗУ 18 14 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 19 

ЗУ1 9 189 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова  Земельный участок, предоставляемый взамен изымаемому формируются в рамках настоящего проекта межевания территории под номером ЗУ20. Перечень данных земельных участков приведен в таблице 4.    
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  Таблица 4 
№ п\п 

Условный номер земельного участка 
Площадь, кв.м. Местоположение 

20 ЗУ 20 524 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова  4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд          Формируемые земельные участки общего пользования расположены на территории Уссурийского городского округа Приморского края, категория земель – земли населенных пунктов и находятся в границах кадастрового квартала с номером 25:34:017401. Земельный участок, образуемый под номером ЗУ21-ЗУ24, формируются в целях отнесения их к территориям общего пользования. Перечень данных земельных участков приведен в таблице 5.  Таблица 5 Перечень образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования 

№ п\п 
Условный номер земельного участка 

Площадь, кв.м. Местоположение 
21 ЗУ 20 3503 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 22 ЗУ 21 1320 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 23 

ЗУ 22 551 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова 24 ЗУ 23 908 Приморский край. г. Уссурийск  ул. Выгонная, Чичерина, Первомайская, Бирюкова          
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       Формируемые земельные участки общего пользования расположены на 5. Перечень и сведения о земельных участках в сведениях о прохождении границ которых содержится кадастровая ошибка, подлежащая исправлению  При разработке проекта межевания территории, земельные участки с  кадастровой ошибкой не выявлены.  6. Вид разрешенного использования земельных участков  Данные земельные участки в территорию лесничества не входят   7. Вид разрешенного использования земельных участков  
Вид разрешенного использования определяется в соответствии с территориальной зоной, установленной Правилами землепользования и застройки Уссурийского городского округа, утвержденными решением Думы муниципального образования г. Уссурийск и Уссурийского района от30.11.2004 г. № 104 «О Правилах землепользования и застройки Уссурийского городского округа». В районе проектирования установлены границы следующих территориальных зон: - зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж 3). Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков приведены в таблицах 2 и 3 соответственно.                             
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 Таблица 2  1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  
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  Таблица 3  ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ    

  
- зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж 4). Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков приведены в таблицах 4 и 5 соответственно. 
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  Таблица 4  ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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   Таблица 5  ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ   
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- зона застройки среднеэтажными жилыми домами с нежилыми помещениями на первых этажах (Ж 5). Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков приведены в таблицах 6 и 7 соответственно. 
 

Таблица 6 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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Таблица 7 

 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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- зона коммерческого и коммунально-бытового назначения (ОДЗ 3) Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков приведены в таблицах 8 и 9 соответственно. 
 

Таблица 8 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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Таблица 9 
 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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